Forderprogramm zur Innenentwicklung der Ortskerne
der Stadt Ebern

Praambel

Die Kommunen der Baunach-Allianz nehmen die Herausforderungen der demographischen
Entwicklung aktiv an. Das einvernehmlich postulierte Ziel ist es, besonders die Ortskerne als Wohn-
und Arbeitsraum attraktiv zu halten und den Leerstandstendenzen entgegenzuwirken. Dazu sollen
Bauinteressenten, Sanierungswillige und Erwerber von Immobilien unterstiitzt werden, um der
Abwanderung aus den Kernorten und deren Verddung zu verhindern.

Die Baunach-Allianz legt dazu dieses Forderprogramm zur Stabilisierung und Innenentwicklung der
Ortskerne auf. Es bezieht alle Innerortsbereiche der Hauptorte und der Ortsteile der
Allianzgemeinden ein. Das Forderprogramm gilt in den Grundsatzen und Eckpunkten einheitlich
allianzweit gemals den nachfolgenden Regularien.

1. Geltungsbereich

a.) Der raumliche Geltungsbereich fir die verschiedenen Férdermaoglichkeiten (Bauberatung,
baulicher Investitionen, Bauschutt-, Abbruchkosten) ist auf die Alt- bzw. Innenortsbereiche der
Ortsteile der Stadt laut beiliegendem Lageplan beschrankt.

b.) Der zeitliche Geltungsbereich beginnt am Tag nach der Beschlussfassung zum Forderprogramm
durch den Stadtrat. Es gilt auf unbestimmte Zeit.

2. Voraussetzungen, Verfahren

a.) Forderfahig sind grundsatzlich alle seit mindestens zwo6lf Monaten leerstehenden Anwesen, die
innerhalb des o.g. Fordergebietes liegen und zum Zeitpunkt der Zuschussbeantragung
mindestens 50 Jahre alt sind (Nachweis durch den Eigentlimer). Neubaugebiete und
Neubausiedlungen gehdéren in der Regel nicht dazu. Ausgenommen hiervon sind Anwesen, die
beim Erlass eines Bebauungsplans als vorhandener Bestand mit ibernommen/tberplant wurden
(z.B. in Anbindungs- oder Einmlndungsbereichen).

b.) Der Antrag fur die Férdermdoglichkeiten nach den Nm. 3, 4, 5 ist vor Beginn der jeweiligen
MaRnahme schriftlich bei der Stadt einzureichen.

c.) Antragsberechtigt fiir die Fordermoglichkeit nach Nr. 4 ist jede natirliche und juristische Person,
die im Geltungsbereich Eigentiimer/in einem férderfahigen Anwesen ist. Fir die Bauberatung
(Nr. 3) sind neben dem/der Grundsttiickseigentiimer/in auch potentielle Kaufinteressenten
antragsberechtigt.

d.) Nach der Priifung des Antrags wird die Stadt im Rahmen der zur Verfligung stehenden
Fordermittel entscheiden. Ein Rechtsanspruch auf diese freiwillige Forderung besteht nicht. Die
Bewilligung erfolgt zudem immer unter der Voraussetzung, dass ausreichende Haushaltsmittel
zur Verfligung stehen. Sofern dies nicht der Fall ist, besteht kein Anspruch auf Férderung.
Gegebenenfalls kann eine vorzeitige Baufreigabe erteilt und die Bewilligung fiir das nachste
Haushaltsjahr vorgemerkt werden. Zur Auszahlung der Forderung s. Nr. 4d, 5.

e.) Der Forderanspruch entfillt, wenn spéatestens fiinf Jahre nach Bewilligung des Forderantrages die
Baumalnahme nicht abgeschlossen ist und die notwendigen Unterlagen nach Nr. 4 d, 5 nicht
vorliegen.



f.)

g.)

h.)

b)

d)

b)

Bewilligte Forderanspriiche bleiben auch nach Ablauf des Férderprogramms im Rahmen der Frist
nach Ziffer 2e) bestehen.

Eine erneute Forderung kann friihestens nach 10 Jahren in Anspruch genommen werden. Eine
Bauberatung kann in begriindeten Einzelfallen bereits nach 5 Jahren wieder in Anspruch
genommen werden.

Wird im Foérdergebiet ein Férderprogramm / eine Bauberatung auf Grundlage eines
Sanierungsgebietes der Stadtebauférderung oder einer Dorferneuerung (oder dhnlich)
angeboten, ist dieses vorrangig zu nutzen. Eine Doppelférderung ist nicht zulassig.

3. Bauberatung

Losgel6st von dem von der Bauherrschaft privat beigezogenen Bauplaner/Architekten bieten die
Allianzkommunen zusatzlichen Bausachverstand an. Hierfiir steht eine Liste von Beratern zur
Verfligung, aus der die Bauherrschaft frei wahlen kann, um eine kostenlose Erstberatung in
definiertem Umfang (s. c) zu erhalten. Diese umfasst Hilfe zur grundsatzlichen Ausrichtung des
Vorhabens, Abwagungsprozesse auch mit Blick auf den Immobilienmarkt, Planungshilfen sowie
Verfahrensberatung. Die Aufgabe besteht zudem darin, stadtebauliche, architektonische oder
denkmalpflegerische Gedanken, Ansatze und Ziele (soweit vorhanden) ins Gesprach zu bringen
und abzuklaren.

Die Beauftragung des beizuziehenden Beraters, der anschlieend entsprechende
Gesprachstermine vereinbaren wird, erfolgt tiber die Stadt. Uber den Verlauf bzw. das Ergebnis
der Beratung flihrt der Architekt ein Protokoll, welches der/die Bauherr/in gegenzeichnet und
abschlieRend der Stadt (gegebenenfalls mit Skizzen und Fotos) vorlegt.

Fur die Beratung privater Bauherrn/innen wird ein maximaler Zeitaufwand von bis zu 5 Stunden
zu Grunde gelegt und von der Kommune bezahlt. Die Obergrenze pro Bauberatung liegt bei 600€.
Eine weitergehende Beratung ist nur in begriindeten Ausnahmefallen und nach vorhergehender
Abstimmung mit der Kommune moglich.

Die Bauberatung ist grundsatzlich nur ein Angebot zur Einbindung von zusatzlichem fachlichem
Wissen und Ideen. Sie muss nicht in Anspruch genommen werden und hat keine Auswirkungen
bzw. ist keine Voraussetzung fiir die nachfolgende Férderung (Nr. 4/ 5).

4. Forderung baulicher Investitionen

Die Stadt fordert den Umbau, den Ausbau, die Erweiterung, die Sanierung leerstehender
Gebaude und gegebenenfalls einen erforderlichen Abbruch alter Gebdudesubstanz (siehe 5.),
sofern dort anschlieRend wieder ein Neubau eines Wohn- oder Gewerbegebaudes erfolgt. In
begriindeten Ausnahmeféllen kann auch ein Gebaudeabriss ohne anschlieRenden Neubau
forderfahig sein, wenn dadurch die innerértliche Situation (Ortsbild, Belichtung, Begriinung)
maRgeblich verbessert wird. Dies ist ausreichend zu begriinden.

Flr die genannten MaRnahmen wird ein Zuschuss in Hohe von 10 v. H. der nachgewiesenen
Investitionskosten gewahrt. Die maximale Férderung ist auf 10.000,00 Euro je Bauvorhaben
begrenzt. Es muss mindestens eine Investitionssumme von 20.000,00 Euro (brutto) erreicht
werden.

Der Fordersatz in Hohe von 10 v. H. erhdht sich pro Kind um 1 Prozentpunkt. Die Erhéhung gilt
flr Kinder, die zum Zeitpunkt der Antragsstellung geboren sind, das 18. Lebensjahr noch nicht
vollendet haben und mit Hauptwohnsitz im geférderten Objekt wohnen. Der maximale
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Forderbetrag nach Nr. 4 b erhéht sich entsprechend dem anwendbaren Kinderzuschlag.

d) Der Zuschuss wird erst ausbezahlt, wenn die MalRinahme abgeschlossen ist, die notwendigen
Unterlagen (z. B. Bau-, Handwerkerrechnungen) vorliegen und der Bezug oder die Aufnahme der
gewerblichen Nutzung (Datumsangabe) nachgewiesen ist.

Der Zuschuss wird Gber die Bindungsfrist von 5 Jahren in 5 gleichen Teilen ausgezahlt. Wird
innerhalb der Bindungsfrist das Gebaude verkauft oder die gewerbliche Nutzung eingestellt,
verfallen die restlichen Anspriiche. Erbrachte Eigenleistungen sowie Unterhalts- und
InstandhaltungsmalRnahmen werden nicht geférdert.

5. Bauschuttentsorgung, Abbruchkosten

10 % der nachgewiesenen Kosten fir Bauschuttentsorgung und Abbruch werden geférdert (max.
5.000€). Der Zuschuss wird erst ausbezahlt, wenn die MaRnahme abgeschlossen ist, die notwendigen
Unterlagen (z. B. Bau-, Handwerkerrechnungen) vorliegen und der Bezug oder die Aufnahme der
gewerblichen Nutzung (Datumsangabe) nachgewiesen ist.

Der Zuschuss wird Uber die Bindungsfrist von 5 Jahren in 5 gleichen Teilen ausgezahlt. Wird innerhalb
der Bindungsfrist das Gebaude verkauft oder die gewerbliche Nutzung eingestellt, verfallen die
restlichen Anspriche. Erbrachte Eigenleistungen werden nicht gefordert.

6. Widerrufsrecht, Riickforderungs- und Harteklausel

a) Die Stadt behalt sich das jederzeitige Widerrufsrecht des Bewilligungsbescheides fir den Fall vor,
dass die Zuschussvoraussetzungen bzw. die Zuschussgewahrung durch arglistige Tduschung oder
falsche Angaben herbeigefiihrt wurden.

b) Die Stadt ist berechtigt, die gewdhrten Zuwendungen vom Zuschussempfanger ganz oder
teilweise zurlickzufordern, wenn die Fordervoraussetzungen nach diesen Richtlinien nicht
eingehalten werden, insbesondere wenn der Férderzweck nicht erreicht wird. In diesem Fall ist
der Rickforderungsbetrag sofort zurlickzuzahlen und riickwirkend ab dem Tage der Auszahlung
mit 4,5 % jahrlich zu verzinsen.

c) Das zu fordernde Objekt muss vom Antragsteller ab dem Bezug fiir einen Zeitraum von 5 Jahren
entsprechend dem Forderzweck genutzt werden. Sollte innerhalb dieser Frist das Gebdude einer
anderen Nutzung zugefiihrt werden, so wird der Zuschuss nur anteilig gezahlt.

d) Ergeben sich bei der Anwendung dieser Richtlinie unbillige Harten, so kann der Stadtrat in
Einzelfdllen Abweichungen zulassen. Weitere Ausnahmen von den maRgeblichen Vorschriften
dieses Forderprogramms kénnen zugelassen werden, bei Projekten, die in aulRergewdhnlicher
Weise dem Férderziel dieses Programms entsprechen.

7. Sonstiges
Die Stadt behilt sich Anderungen des Férderprogramms vor und ist berechtigt, den Geltungsbereich,
den Fordersatz und das Férdervolumen zu andern, wenn Rahmenbedingungen oder die Haushalts-

und Finanzlage dies notwendig machen. Auf die Gewéahrung dieser freiwilligen Forderung besteht -
wie schon unter Nr. 2 d) ausgefiihrt - kein Rechtsanspruch.
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8. Inkrafttreten

Das Forderprogramm tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Ebern, den 22.01.2020

JUrgen Hennemann

1.Blirgermeister

Anlage

Stadt Ebern Sanierungsgebiete
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